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CONTRATO DE LOCACAO

LOCADOR: KALE EMPREENDIMENTOS LTDA, inscrita sobre o CNPJ: 35.326.490/0001-03.

LOCATARIO: AGENCIA NACIONAL DE ASSISTENCIA TECNICA E EXTENSAO RURAL - ANATER, inscrita sob o CNPJ:
24.203.514/0001-02 — endereco/domicilio: SAUN , quadr 05, Lote C, torre D, quarto andar, Brasilia (DF) — CEP: 70.040-250 , neste
ato representada pela Presidente em exercicio Sra. Loroana Coutinho de Santana, brasileira, CPF: 007.137.333-06 e pelo
diretor administrativo financeiro Carlos Camilo Gées Capiberibe, brasileiro, CPF: 388.739.402-00..

IMOVEL: RUA EDUARDO CARLOS PEREIRA, 291, CASA, ESPLANADA, GOVERNADOR VALADARES/3G

O Locador, neste ato representado por Perim Iméveis Ltda — CNPJ 42.828.145/0001-25, estabelecida na Rua Osvaldo Cruz,
225, centro, nesta cidade de Gov.Valadares —MG, representada pelo seu diretor Fausto Perim Monte Alto, brasileiro, casado,
empresario — CPF 482.554.326-04 e o Locatério supra indicados , neste instrumento ajustam a locagdo do imével supra referido
mediante as seguintes clausulas e condi¢des:

PRIMEIRA: DAS CONDICOES DO IMOVEL - O locatério recebe o imével supra citado conforme descrito no LAUDO DE VISTORIA
que faz parte integrante deste contrato.

SEGUNDA: USO E DESTINACAO — O imével, objeto da presente locacéo é destinado exclusivamente para o uso N&o Residencial
- Institucional (para instalagéo e funcionamento da Unidade Regional da Anater), ndo sendo permitida a mudanga de uso e
destinacéo sob qualquer que seja o pretexto, nem a sublocagdo, empréstimo, comodato ou cesséo da locagéo no todo ou em parte
sem o consentimento prévio e por escrito do locador.

TERCEIRA: DO PRAZO DA LOCACAO — O prazo da locagdo é de 41 (QUARENTA E UM MESES) a comecar em 13/10/2025 e
terminar em 12/02/2029 obrigando-se o Locatario a entregar o imével completamente desocupado e nas mesmas condigdes em que
o recebeu, no dia em que findar o prazo contratual independente de qualquer aviso judicial ou extra-judicial.

QUARTA: DO VALOR E DO PAGAMENTO DO ALUGUEL - O aluguel mensal convencionado é de R$ 7.100,00 (SETE MIL E CEM
REAIS) COM 30 DIAS DE CARENCIA com reajuste ANUAL de acordo com o IGPM,ou outro indice que o substituir, o qual
devera ser pago no QUINTO DIA UTIL DO MES SEGUINTE AO MES DE UTILIZACAO DO IMOVEL, através de transferéncia
bancéria para a conta da Perim Iméveis Ltda — Banco do Brasil — Agéncia 0166-X — conta corrente 9.590-7 - CNPJ
42.828.145/0001-25

PARAGRAFO PRIMEIRO: O pagamento de aluguéis e encargos apds o dia estipulado na clausula quarta do presente contrato sera
acrescido de multa de 10,00% (DEZ POR CENTO), juros de mora, corregdo monetéria pela variagado dos indices permitidos pelo
Governo, inclusive honorarios de advogado na base de 10,00% (DEZ POR CENTO) sobre o valor do débito quando o mesmo tiver
gue ser encaminhado para cobranca extra-judicial ou judicial no departamento juridico da administradora e despesas decorrentes
das notificacdes a que der causa.

PARAGRAFO SEGUNDO: O locatério se obriga no primeiro més da locac&o a pagar os dias de aluguel decorridos entre a entrega
das chaves e a data estabelecida para pagamento, a fim de que ndo haja divergéncia com a data estabelecida na clausula quarta.

PARAGRAFO TERCEIRO: O locatério concorda deste ja que o pagamento do aluguel e encargos poderé ser feito por rede bancéria
de escolha do seu procurador, assumindo o locatario o 6nus para tanto. O locador ou seu procurador podera suspender a referida
cobranga bancaria sem aviso prévio, o que ndo exonera o locatario de suas obriga¢des contratuais.

PARAGRAFO QUARTO: Apds 30 dias de vencimento do aluguel ou encargos, o locador ou seu procurador podera incluir o nome
do locatario e de seus fiadores nos sistemas de protegao ao crédito, sem necessidade de notificagdo ou aviso prévio, valendo a
presente clausula como tal.

QUINTA: ENCARGOS - O locatario obriga-se a pagar diretamente os consumos de agua, luz, impostos e taxas que incidam sobre
o imovel, tais como IPTU, Taxa de lixo, taxas de agua e esgoto e limpeza urbana. Fica acertado que o seguro de incéndio sera
pago pelo proprietario do imével e ndo abrangera os moveis e pertences do locatario.
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PARAGRAFO PRIMEIRO: O locatario obriga-se a encaminhar ao Locador incontinenti, toda correspondéncia, intimacoes,
notificagbes e guias de pagamento que lhe for entregues. Omitindo-se nesta obrigatoriedade ou demorando-se a cumpri-la
respondera pelas penalidades, multas, perdas e danos decorrentes, arcando inclusive com as despesas judiciais, extrajudiciais e
honorérios advocaticios necessarios a defesa dos interesses do locador.

PARAGRAFO SEGUNDO: O locatario compromete-se a manter a conta referente ou consumo de energia em seu nome e apresenta-
la na administradora do im6vel sempre que solicitado.

PARAGRAFO TERCEIRO: O locatario obriga-se, no caso de locacdo em edificios, a respeitar as disposicdes previstas na
CONVENCAO DO CONDOMINIO, posto que o imével objeto da locagéo faz parte integrante do condominio onde se localiza,
obrigando-se ainda, a acatar as deliberagbes aprovadas nas assembléias gerais, da mesma forma quanto ao REGULAMENTO
INTERNO DO EDIFICIO que é de pleno conhecimento do Locatéario fazendo como se aqui estivesse transcrito.

SEXTA: TOLERANCIA: Se na vigéncia da locacéo tolerar o Locador qualquer atraso ou demora no pagamento do aluguel ou no
cumprimento de qualquer outra obrigacéo contratual este fato ndo podera jamais ser considerado como modificagdo das condigbes
do contrato, que permanecerdo em pleno vigor para todos os fins juridicos como se nenhum favor houvesse sido concedido e sem
gualquer direito, inclusive quanto aos fiadores a invocagdo do Art. 838 do Cadigo Civil/2002.

SETIMA: CONSERVACAO E MODIFICACOES: O Locatério obriga-se a manter o imével e seus acessérios, loucas, ferragens,
vidragas e etc. Em perfeitas condi¢gdes de pintura, limpeza e seguranga, da forma como o recebeu de acordo com o Laudo de
Vistoria, parte integrante do contrato. Devera ainda providenciar todos os reparos que se fizerem necessarios (consertos e limpezas),
ndo sendo permitida qualquer alteragdo, modificagdo, acréscimo, reducéo ou reforma do im6vel sem a aprovacéo prévia e por
escrito do Locador; correndo as despesas originarias do cumprimento desta clausula exclusivamente por conta e responsabilidade
do Locatéario, sem que lhe assista o direito a qualquer indenizacéo e/ou retencao, ficando toda e qualquer obra realizada no imovel,
mesmo a titulo de benfeitorias e instala¢des, incorporada ao mesmo.

§ 1° - Caso seja feita alguma modificacéo no imével sem a anuéncia do locador ou aprovagdo dos 6rgédos estaduais e municipais,
fica o locatario obrigado a fazer a sua custa, sem direito a indenizacao, todos os reparos e obras necessarios ou nao, de notificacbes
ou intimacdes de quaisquer autoridades federais, estaduais ou municipais, assim como, a pagar imediatamente, quaisquer multas
gue Ihe sejam impostas por infragdo das leis, regulamentos ou posturas das quais se obriga a dar ciéncia ao locador.

§ 2° - O locatéario se obriga a comunicar, por escrito, imediatamente ao locador ou ao seu procurador sobre o surgimento de
quaisquer problemas ou defeitos que possam comprometer a estrutura ou bom funcionamento do imével, sob pena de assim ndo o
fazendo incorrer na multa prevista na clausula nona e na indenizagéo por prejuizos decorrentes de sua omisséo.

OITAVA: VISTORIA: Ao Locador ou ao seu procurador € reconhecido a qualquer tempo o direito de vistoriar o imével, na vigéncia
deste contrato, a fim de certificar-se do cumprimento do estipulado na clausula anterior sob pena de, verificando-se danos
irrecuperaveis ou irreparaveis, incontinenti, cabendo a parte infratora, além do dever de liquidar as demais obrigacGes
convencionadas, pagar ao Locador perdas e danos a que der causa e a multa estipulada na clausula seguinte. Mesmo direito de
vistoria sera reconhecido aos terceiros interessados na aquisicao do imével, caso o Locador, venha aliena-lo apds desisténcia do

Locatério, em dias e horarios a serem previamente estabelecidos, durante o prazo de vigéncia desta locagéo.

NONA: MULTA CONTRATUAL: Os contratantes se obrigam a respeitar este contrato nos termos em que esta redigido, importando
a violagdo ou infragdo de qualquer de suas clausulas na multa estipulada em 3 (TRES ALUGUEIS) sobre o valor do aluguel vigente
a época da eventual infragdo, considerando-se a referida multa, divida liquida e certa para todos os efeitos de direito, cobravel ao
Locatario ou aos fiadores solidariamente responsaveis por via executiva. Qualquer estrago ocasionado no imével ou em suas
instalagfes, bem como as despesas que o Locador tiver que efetuar por eventuais modificag6es feitas pelo Locatario, no mesmo,
néo estdo compreendidas na multa estipulada nesta clausula, mas serdo cobradas a parte.

DECIMA: RESCISAQ: O presente contrato ficara rescindindo de pleno direito, independentemente de qualquer aviso, notificacdes
ou interpelagéo judicial ou extra-judicial e sem que assista ao Locatario direito a indenizagdo nos seguintes casos:

a. Quando da ocorréncia dos fatos supervinientes: em caso de desapropriagdo, incéndio ou qualquer outro que
impeca a continuidade da locag&@o e ndo tenha resultado de acdo ou omisséo das partes contratantes. Nestes casos a
locacéo considerar-se-& extinta, de pleno direito, sem que seja imputada indenizagdo, a qualquer titulo reciprocamente.
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b. Quando ocorrer concordata ou faléncia do fiador, no caso de pessoa juridica; morte, mudanca de domicilio ou
residéncia, insolvéncia, incapacidade no caso de pessoa fisica, e o locatéario deixar de apresentar novo fiador nos termos
do artigo 1489 do Caodigo Civil, no prazo maximo de 30 dias.

C. Quando ocorrer infragdo de qualquer uma das clausulas deste contrato.

“

PARAGRAFO PRIMEIRO - A rescisdo em consequéncia do estipulado nas letras “b” e “c” anteriormente mencionadas, sujeitara o
Locatario ao pagamento da multa prevista na clausula nona.

PARAGRAFO SEGUNDO: Finda ou rescindida a presente locacdo o Locatério, obriga-se a restituir o imével e seus acessoérios ao
Locador em perfeitas condigbes de uso e habitabilidade, tal como o recebe neste ato, de acordo com o LAUDO DE VISTORIA. O
Locatario promovera previamente a reparagao de qualquer estrago que haja ocorrido no imovel, em suas instala¢des ou aparelhos,
de maneira a entrega-lo da forma como o recebeu. Fica ainda ajustado, que o Locatario se assim nao proceder ou deixar de indenizar
os danos ou defeitos apurados na vistoria de desocupagao do imével, pagaré ainda, além dos mencionados 6nus, o aluguel até
a data da regular restituicdo do imével ao Locador, inclusive as custas e honorérios de advogados. Fica ressalvado o direito do
Locador de optar pela VISTORIA JUDICIAL COM ARBITRAMENTO, arcando o Locatario com todas as despesas judiciais e extra-
judiciais.

PARAGRAFO TERCEIRO: O locatario podera, mediante notificacdo escrita ao locador ou ao seu procurador, com
antecedéncia minima de 60 dias, rescindir o presente, por interesse publico. Na auséncia do aviso o locador podera exigir
guantia correspondente a 1 més de aluguel e encargos vigentes quando da resciséo, de acordo com o artigo sexto da lei 8245/91.

DECIMA PRIMEIRA: DA GARANTIA CONTRATUAL: As partes acima qualificadas contratam como garantia da locacdo ora
ajustada, o Seguro de Fianga Locaticia, para tanto, ratificam as condi¢des do Seguro, conforme abaixo:

O Pottencial Aluguel contratado pelo (a) Locatéario (a) junto a POTTENCIAL SEGURADORA S.A., onde o inicio de vigéncia podera
ser a data de protocolo da proposta na CIA, ou o inicio da vigéncia do contrato de locacéo, ou a data de regularizagcdo em caso de
pendéncia e a vigéncia final sera a data do término do contrato de locacéo, ou em casos de contratos por tempo indeterminado, a
data do préximo reajuste de aluguel, estando sujeito a analises para aceitagdo da renovagdo do seguro.

S&o de conhecimento do LOCADOR (A) e LOCATARIO (A) as Condicdes Gerais do seguro Pottencial Aluguel, nos termos do inciso
Ill, do artigo 37 da Lei do Inquilinato (8.245/91). Para efeito desta garantia, os prémios iniciais e de renovacdes do seguro fianca,
calculados conforme NORMAS VIGENTES, ser&o pagos pelo LOCATARIO (A), de acordo com o inciso XI, do artigo 23 da lei do
inquilinato, sob pena de rescisdo desta locagao, por infragdo contratual, com o consequente despejo e cancelamento da apdlice.

A apdlice garantira exclusivamente as coberturas especificadas na proposta de seguro. Eventuais débitos decorrentes do presente
contrato, néo pagos pelo LOCATARIO (A) apés regularmente instados, a tanto serdo comunicados as entidades mantenedoras de
bancos de dados de protegdo ao crédito (Serasa, SPC, etc.), quer pelo LOCADOR, quer pela Seguradora. Tais débitos incluem
todas as despesas com as medidas judiciais cabiveis.

Cobertura de Multa Resciséria — O LOCATARIO (A) reconhece que a entrega antecipada do imével antes da vigéncia final do
contrato de locacdo configura quebra contratual, estando, portanto, obrigado ao pagamento de multa por
rescisdo. O LOCATARIO declara ainda, estar ciente de que, ndo realizando o pagamento da multa prevista ao LOCADOR a
Seguradora efetuara a indenizagao, desde que a respectiva cobertura esteja contratada na proposta de seguro, tendo o direito de
reaver o valor que tiver sido pago nos termos da apdlice. O Segurado devera comunicar o Sinistro a Pottencial no prazo maximo de
15 (quinze) dias a contar da desocupacéo do imével.
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Cobertura de Danos ao Imével — O LOCATARIO (A) declara para todos os fins e efeitos de direito, que recebe o imével locado no
estado em que se encontra de conservacao e uso, identificado no Laudo (Relatério) de Vistoria Inicial o qual é parte integrante deste
contrato, assinado por todos os contratantes, obrigando-se e comprometendo-se a devolvé-lo nesse estado, independentemente de
qualquer aviso ou notificagdo prévia e qualquer que seja 0 motivo de devolugcéo, sob pena de incorrer nas cominagdes previstas
neste contrato ou estipuladas em lei, além da obrigacéo de indenizar por danos ou prejuizos decorrentes da inobservancia dessa
obrigagao, salvo as deterioragbes decorrentes do uso normal do imével. O LOCATARIO declara ainda estar ciente de que, ndo
devolvendo o imével em conformidade com o laudo inicial a Seguradora indenizara o locador pelo énus da restauracéo, e tera direito
de reaver o valor que tiver sido pago, nos termos da apolice. O Segurado devera comunicar o Sinistro a Pottencial no prazo maximo
de 15 (quinze) dias a contar da desocupagio do imével. E imprescindivel e obrigatério a apresentagéo do Relatério do Estado do
Uso de Conservagao do imdével, assinado pelo Locador e Locatério para indenizagao.

Pintura Interna Nova — Declara o LOCATARIO (A), para todos os fins e efeitos de direito, que recebe o imével locado com Pintura
Interna NOVA, e assim obriga-se, ao final da locagao, a pinta-lo e devolvé-lo no mesmo estado em que recebeu, sob pena de incorrer
nas cominacgdes previstas neste contrato ou estipuladas em lei. O LOCATARIO declara ainda estar ciente de que, néo devolvendo
o imével pintado internamente, e estando a respectiva cobertura contratada na proposta de seguro, a Seguradora indenizara o
locador pelo 6nus da pintura, e tera direito de reaver o valor que tiver sido pago, nos termos da apo6lice. O Segurado devera comunicar
o Sinistro a Pottencial no prazo maximo de 15 (quinze) dias a contar da desocupacao do imoével.

Pintura Externa — A cobertura é exclusiva para iméveis residenciais e ndo residéncias (casas para fins comerciais), na qual o
locatario ocupa a area global do imével alugado. Declara o LOCATARIO (A),para todos os fins e efeitos de direito, que recebe o
imovel locado com Pintura Externa NOVA, e assim obriga- se, ao final da locacéo, a pinta-lo e devolvé-lo no mesmo estado que
recebeu, sob pena de incorrer nas cominacdes previstas neste contrato ou estipuladas em lei. O LOCATARIO (A) declara ainda
estar ciente de que ndo devolvendo o imovel pintado externamente, a Seguradora indenizara o locador pelo 6nus da pintura, e tera
direito de reaver o valor que tiver sido pago. O Segurado devera comunicar o Sinistro a Pottencial no prazo maximo de 15(quinze)
dias a contar da desocupacéo do imével.

Locatérios Solidarios — Havendo mais de um Locatério para exercer os direitos e dar cumprimento as obrigagdes desse contrato,
ao firmarem esta locacéo, os locatarios declaram-se solidarios entre si e constituem-se reciprocamente PROCURADORES,
conferindo-se mutuamente poderes especiais para receber cita¢des, notificacdes e intimagbes, confessar, desistir, e assinar tudo
guanto se tornar necessario, transigir em juizo ou fora dele, fazer acordos, firmar compromissos judiciais ou extrajudiciais, receber
e dar quitagdo, no ambito deste contrato.

O locatério autoriza desde j& a Perim Iméveis a contratar anualmente a renovagéo do seguro de fianca locaticia, ficando a critério
do mesmo decidir sobre a forma de pagamento do prémio do seguro, que no caso de parcelamento, sera sempre incluido na boleto
do aluguel.

E por estarem de acordo com as estipulagdes mencionadas, assinam o presente instrumento, ratificando todas as outras condigde s
dispostas no contrato de locagao que ndo tenham sido expressamente alteradas pelo aditivo.

DECIMA SEGUNDA: DO FORO: Fica eleito o foro do presente contrato, o da Comarca desta cidade, renunciando, expressamente,
a qualquer outro por mais especial que seja.

Em observancia aos principios da publicidade e da transparéncia administrativa, previstos no artigo 37 da
Constituicdo Federal, e em conformidade com a Lei n. 12.527/2011 (Lei da acesso a informag¢é&o), o presente contrato, assim
como o respectivo extrato apds a assinatura, sera disponibilizado a ANATER, a quem cabera a publicagao oficial.

E por estarem assim justos e contratados, assinam o presente contrato em 02(duas) vias de igual forma e teor, depois de
lido e achado conforme, para um so6 efeito, perante as testemunhas abaixo.

Governador Valadares, terga-feira, 11 de outubro de 2025.
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